




PREMESSA 

L’allegato progetto di Piano Attuativo in località “La Santa” ha ad oggetto un compendio immobiliare 

localizzato in Comune di Grandola ed Uniti, in fregio alla SS340 dir. e distinto ai mappali n. 12, 13, 10, 8, 

14, 2181, 2182, 2248, 2436, 2252, 2254, 2256, 2440, 2442, 2444, 2258, 2446, 2404, 3696, 6878, 6880, 

6876, 6144, 1672, 6882, 6149, 6150 e 6151 dei fogli n. 1, 3 e 19 

Il Documento di Piano ha individuato il comparto come ambito di trasformazione AT2. 

In data 17 gennaio 2018 il Comune con prot. n. 294, a seguito della domanda di approvazione di P.A. 

prot. n. 2665 del 05.07.2017, chiedeva di integrare la documentazione depositata con le seguenti 

richieste: 

1- Premesso che nell’area oggetto d’intervento vi è una piazzola di raccolta dei rifiuti differenziati, si 

ravvisa la necessità che il progetto preveda la realizzazione di una nuova piazzola idonea al 

nuovo fabbisogno, tramite installazione di raccoglitori interrati. 

2- Premesso che nell’area oggetto d’intervento vi è la fermata trasporti pubblici, si ritiene 

indispensabile che il progetto preveda la realizzazione della nuova “fermata autobus di linea”. 

3- Per garantire l’attraversamento della strada statale n. 340 la possibilità di proporre installazione di 

nuovo semaforo a chiamata e prevedendo un nuovo accesso pedonale in fregio alla via pubblica 

S.S. n. 340. 

4- Venga riqualificata l’area d’accesso che permette l’ingresso al nuovo complesso edilizio, con 

particolare attenzione al calibro della sede stradale, lo stesso dovrà garantire un adeguato 

passaggio a traffico veicolare per ogni senso di marcia. 

5- Modifica del tracciato della pista ciclabile con accesso dal posteggio ad uso pubblico non sul lato 

verso Porlezza, ma sul lato verso Menaggio. 

6- L’area a verde prevista in progetto a monte venga realizzata e mantenuta dalla ditta che attua il 

Piano.  

 

1 – DESCRIZIONE DELL’AREA E DELLE PREESISTENZE EDILIZIE 

Il comparto del P.A. comprende un’unica proprietà immobiliare su cui insistono due fabbricati ed un 

volume accessorio a tettoia, che risulta attraversata centralmente e diagonalmente, al proprio interno, da 

un sentiero comunale che collega la strada statale alle aree agricole retrostanti. 

L’accesso esistente all’area avviene da una strada privata esterna al comparto, che è collegata 

direttamente alla strada statale 340 dir. 

Attualmente il sito è visibilmente in stato di evidente abbandono, che si protrae da alcuni decenni, i 

fabbricati presenti sono in grave stato di degrado e attualmente sono inagibili allo svolgimento di qualsiasi 

attività o utilizzo residenziale. 

L’ambito ha una forma rettangolare ed è morfologicamente pianeggiante per buona parte a quota inferiore 

per poi salire con una pendenza costante nella porzione retrostante raccordandosi con le aree a monte 

terrazzate. 

Attualmente sono presenti tutte le reti tecnologiche necessarie per lo svolgimento di qualsiasi tipo di 

attività e per la residenza. 

 

 



 

2 – DESTINAZIONE URBANISTICA VIGENTE 

L’ambito complessivo del AT2 è di mq. 12'320 mq.: 

di cui: 

- Mq. 12'020,45  di proprietà della Immobiliare Essegi Srl (soggetto attuatore) 

- Mq. 299,55  sentiero comunale 

Il PGT classifica il comparto come ambito di trasformazione AT2, i parametri e gli indici urbanistici riportati 

nella scheda identificativa ed illustrativa allegati al Documento di Piano sono: 

S.T. –  Superficie Territoriale   mq. 12’320 

I.T.P. – indice territoriale proprio  mq/mq 0,20 

I.T. –  indice territoriale   mq/mq 0,30 

R.C. –  rapporto di copertura   30% 

Slp –  Superficie lorda di pavimento:  minima mq. 2'465 / massima mq. 3’700 

Destinazione d’uso ammesse: 

Principale 

U6.3 medie strutture da 600 a 1500 mq 

U6.4 medie strutture di vendita alimentari e non alimentari fino a 1500 mq 

Complementari 

 U3 attività direzionali 

U5 negozi di vicinato 

U11 pubblici esercizi 

U12 artigianato di servizio 

U16 attività sportive 

U17 attività ricettive 

U18 attività ricreative 

U19 attività sanitarie e assistenziali 

U21 attività di interesse comune di tipo civile 

U24 attività di svago 

UR1 alberghi 

US5 mobilità veicolare 

US9 pubblica amministrazione, sicurezza, ordine pubblico, protezione civile 

Af – aree di filtro ambientale:   mq. 3000 

H – altezza edifici:    m. 6,50 

L’intero territorio è vincolato paesaggisticamente ai sensi del D.lgs 42/2004 in base al Decreto Ministeriale 

16 novembre 1973. 

 

 

 

 

 

 



3 – CARATTERI QUALITATIVI DELL’INTERVENTO 

Il P.A. ha individuato le seguenti tematiche da affrontare e risolvere per eliminare l’attuale fenomeno di 

degrado e per recuperare un’area strategica in termini territoriali, ambientali, architettonici e socio-

economici: 

- riqualificazione di un’area in stato manutentivo di evidente abbandono; 

- dislocazione plani-altimetrica di due nuovi volumi, con sagome differenti per dimensioni 

planivolumetriche, posti a quote differenziate tra di loro, seguendo il profilo naturale del terreno, 

per ridurre l’entità delle opere di scavo, paralleli alla strada statale e distanziati tra di loro di circa 

15,00 m. per spezzare la cortina edificata e garantire una permeabilità percettiva dalla strada 

verso la montagna e viceversa, di cui uno distribuito su due livelli e l’altro, con una porzione a due 

piani e l’altra, più grande, ad un piano solo; 

- organizzazione del sistema viabilistico interno all’area e sua integrazione con la rete viaria locale 

sia veicolare che ciclopedonale e pedonale, garantendo un calibro adeguato alla strada di 

accesso per consentire un traffico fluido nei due spazi di manovra; 

- dislocazione di aree a parcheggio pubblico a raso nella parte retrostante il nuovo edificato per 

annullarne la percettibilità della SS340, garantendo in loco una dotazione complessiva di aree 

standard a verde e zone di sosta e parcheggio pubblico adeguate rispetto all’intervento proposto 

ed alle dotazioni minime richieste dal PGT da reperire nell’ambito del P.A.; 

- dislocazione dei parcheggi privati alla quota di imposta dei nuovi edifici, posti in posizione 

ortogonale rispetto alla sede stradale; 

- compensazione ambientale, a seguito della trasformazione urbanistica, richiesta per la  

destinazione d’uso produttiva, con la realizzazione di un’ampia fascia di filtri ambientali alberati 

perimetrali al comparto posti lungo la SS340, la via privata esistente ed il confine est della 

proprietà di aree da destinare a verde pubblico da asservire ad uso pubblico, in luogo alla pista 

ciclopedonale; 

- predisposizione di un tratto di pista ciclopedonale all’interno dell’ambito da integrarsi con il 

sistema e la rete di mobilità dolce prevista in progetto dal PGT; 

- individuazione di una nuova destinazione d’uso produttiva, per facilitare l’attuabilità dell’intervento 

producendo in alternativa alla destinazione commerciale di media struttura di vendita alimentare  

in quanto ritenuta superata rispetto al contesto socio-economico comunale e sovracomunale; 

- collegamento pedonale tra la strada statale ed i parcheggi pubblici con marciapiedi e scalinate; 

- adeguamento funzionale dell’altezza massima di progetto dando la possibilità di eseguire strutture 

produttive anche per la lavorazione di prodotti molto ingombranti; 

- considerata la destinazione produttiva è prevedibile una riduzione del traffico indotto per l’accesso 

alle nuove attività, riducendo sensibilmente la possibilità di congestionamento della viabilità locale       

rispetto all’attività commerciale prevista dal PGT e pertanto si ritiene, in questa fase, di poter 

escludere la semaforizzazione dell’incrocio. 

- realizzazione di un’isola ecologica pubblica per la raccolta differenziata; 

- realizzazione di una fermata per gli autobus in fregio alla SS340. 

 

 



4 – DATI QUANTITATIVI DI PROGETTO 

Il progetto prevede un intervento in attuazione al Documento di Piano relativo all’ AT2 in località “La 

Santa” mediante la realizzazione di: 

a) due blocchi edilizi con dimensioni planivolumetriche diverse tra di loro come pianta, volume e 

sagoma, con una destinazione d’uso univoca produttiva; 

b) nuova viabilità interna al comparto; 

c) fascia di filtro ambientale perimetrale; 

d) tratto di pista ciclopedonale; 

e) realizzazione di spazi a parcheggio pubblici; 

f) piazzola ecologica per la raccolta differenziata; 

g) fermata per autobus. 

Lo schema planivolumetrico, alla scala urbanistica, prevede la realizzazione di due fabbricati A e B 

distribuiti rispettivamente su due piani e su uno e due piani fuori terra. 

I dati dimensionali e le destinazioni d’uso dei due edifici previsti sono: 

Fabbricato A 

- Produttivo: mq. 676,00    mc. 6’760,00 

- H. max:  m 10.00 

Fabbricato B 

- Produttivo: mq. 1898,00    mc. 14’276,60 

- H. max:  m 10.00 

Il nuovo sistema viabilistico integrato pubblico-privato attestato sulla strada privata esistente, in progetto 

consiste nella realizzazione all’interno dell’ambito di: 

- un accesso carraio, antistante l’edificato, per le attività a piano terra ed ai parcheggi privati a raso; 

- una strada di servizio da asservire, ad uso pubblico allo spazio a parcheggio pubblico a raso, 

nella parte retrostante l’edificato;  

- predisposizione di un tratto di pista ciclopedonale nella porzione retrostante ai parcheggi pubblici. 

- collegamento pedonale, dalla strada statale sia agli erigendi fabbricati che al parcheggio pubblico 

retrostante; 

I tre nuovi tracciati viabilistici sono accessibili direttamente ed autonomamente dalla strada privata 

esistente, per la quale è previsto un intervento migliorativo dell’accesso esistente dalla SS340, 

consistente nell’allargamento dell’imbocco attuale per garantire la percorribilità e l’accessibilità a qualsiasi 

tipologia di mezzo motorizzato, ed un calibro stradale di m. 6,00 per il tratto rettilineo. 

Quali elementi di pregio ambientale si evidenziano, la realizzazione sul perimetro delle aree a filtro 

ambientale che mitigano la percettibilità dell’edificato e la riqualificazione delle aree a verde a scarpata 

poste a monte dell’intervento da cedersi al comune, inoltre i parcheggi pubblici sono alberati. 

La variante proposta, non produce ulteriore consumo di suolo rispetto a quanto già consentito dal PGT 

vigente. 

Il progetto planivolumetrico è stato redatto nelle sue componenti tipologiche di destinazioni e di funzioni 

con indicazione delle sagome di ingombro delle masse volumetriche e delle altezze dei singoli edifici, 

valutando e calibrando il rapporto morfologico e tipologico dell’intervento rispetto al contesto territoriale 

circostante. 



Gli elementi salienti di progetto che caratterizzano il P.A. si possono di seguito riassumere: 

COMUNE DI GRANDOLA ED UNITI - PROVINCIA DI COMO 

PIANO ATTUATIVO                                                                                
At 2 - Ambito di trasformazione 2 
Località "La Santa" 

Proprietà: IMMOBILIARE ESSEGI S.R.L. 

CONTEGGI 
PLANIVOLUMETRICI 

 

 

CONTEGGIO SUPERFICIE AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT2 

Settore A1             213,10 mq. 

Triangolo  A2 32,79 m. 70,09 m. 63,37 m. 1.037,99 mq. 

Settore A3 70,09 m. 105,75 m. 79,46 m. 2.784,45 mq. 

Settore A4 63,37 m. 61,24 m. 52,91 m. 1.491,33 mq. 

Settore A5 61,24 m. 42,79 m. 21,00 m. 255,40 mq. 

Settore A6 42,79 m. 28,17 m. 21,00 m. 255,40 mq. 

Settore A7 28,17 m. 19,54 m. 16,97 m. 162,92 mq. 

Settore A8 16,97 m. 4,96 m. 16,67 m. 41,18 mq. 

Settore A9 79,46 m. 55,76 m. 25,51 m. 310,23 mq. 

Settore A10             168,05 mq. 

Settore A11 55,76 m. 25,71 m. 48,68 m. 625,47 mq. 

Settore A12 25,71 m. 29,38 m. 27,02 m. 321,29 mq. 

Settore A13 29,38 m. 28,32 m. 12,08 m. 169,74 mq. 

Settore A14 12,08 m. 4,39 m. 10,23 m. 21,77 mq. 

Settore A15             96,83 mq. 

Settore A16             35,49 mq. 

Settore A17             63,13 mq. 

Settore A18 57,80 m. 70,76 m. 47,35 m. 1.360,65 mq. 

Settore A19 70,76 m. 42,77 m. 36,32 m. 623,15 mq. 

Settore A20 42,77 m. 30,97 m. 34,81 m. 533,21 mq. 

Settore A21 34,81 m. 10,66 m. 31,72 m. 167,50 mq. 

Settore A22 31,72 m. 7,35 m. 32,32 m. 116,51 mq. 

Settore A23 32,32 m. 53,68 m. 37,04 m. 587,17 mq. 

Settore A24             53,56 mq. 

Settore A25 53,68 m. 30,92 m. 29,00 m. 357,91 mq. 

Settore A26 29,00 m. 16,05 m. 18,04 m. 129,61 mq. 

Settore A27 16,05 m. 14,43 m. 5,24 m. 37,41 mq. 

Settore A28 4,96 m. 5,24 m. 3,50 m. 17,09 mq. 

Settore A29 18,04 m. 19,54 m. 2,89 m. 56,87 mq. 

Settore A30 15,36 m. 12,81 m. 2,25 m. 31,04 mq. 

Settore A31 10,15 m. 9,67 m. 2,22 m. 21,85 mq. 

Settore A32 6,61 m. 6,32 m. 2,22 m. 13,96 mq. 

Settore A33 8,36 m. 8,62 m. 2,22 m. 18,85 mq. 

Settore A34 7,10 m. 7,35 m. 2,22 m. 16,01 mq. 

Settore A35 10,26 m. 10,66 m. 2,22 m. 20,91 mq. 



Settore A36 11,62 m. 11,97 m. 1,85 m. 21,82 mq. 

Settore A37 6,32 m. 6,06 m. 1,85 m. 11,45 mq. 

Settore A38 12,15 m. 8,91 m. 1,66 m. 18,02 mq. 

Settore A39 5,56 m. 10,28 m. 1,76 m. 14,41 mq. 

Settore A40 4,54 m. 3,18 m. 1,92 m. 7,05 mq. 

Settore A41 2,06 m. 3,51 m. 1,92 m. 5,10 mq. 

Settore A42 3,90 m. 2,68 m. 1,92 m. 6,91 mq. 

Settore A43 3,57 m. 3,71 m. 2,00 m. 8,15 mq. 

Settore A44 4,39 m. 2,82 m. 2,93 m. 10,06 mq. 

 

TOTALE SUPERFICIE AT2           12.320,00 mq. 
 
 

di cui: 

SUPERFICIE PROPRIETA' GIARDELLI         12.020,45 mq. 

SUPERFICIE PROPRIETA' COMUNALE         299,55 mq. 

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO DI PROGETTO 

Settore S01 26,00 m. 26,00 m.     676,00 mq. 

Settore S02 26,00 m. 73,00 m.     1.898,00 mq. 

 

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO         2.574,00 mq. 
 

 

SC - SUPERFICIE COPERTA DI PROGETTO 

Settore SC01 26,00 m. 26,00 m.     676,00 mq. 

Settore SC02 26,00 m. 73,00 m.     1.898,00 mq. 

 

SUPERFICIE COPERTA            2.574,00 mq. 

 

 

DATI RIEPILOGATIVI - AT2 

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI - STATO DI FATTO 

ST - SUPERFICIE TERRITORIALE AT2         12.320,00 mq. 
 
 

di cui: 

SUPERFICIE TERRITORIALE PROPRIETA' IMMOBILIARE ESSEGI SRL 12.020,45 mq. 

SUPERFICIE TERRITORIALE PROPRIETA' COMUNALE (sentiero)   299,55 mq. 

ITP - INDICE TERRITORIALE PROPRIO (mq/mq 0,20)     2.404,09 mq. 



IT - INDICE TERRITORIALE (mq/mq 0,30)       3.606,14 mq. 

RC - RAPPORTO DI COPERTURA            30,00 % 

SC - SUPERFICIE COPERTA MASSIMA          3.606,14 mq. 

AF - AREE DI FILTRO AMBIENTALE          3.000,00 mq. 

H - ALTEZZA EDIFICI             8,50 m. 

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO - PA VARIANTE 

ITP - INDICE TERRITORIALE PROPRIO         mq./mq. 0,22 

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO PRODUTTIVO - IT     2.710,40 mq. 

RC - RAPPORTO DI COPERTURA            22,00 % 

SC - SUPERFICIE COPERTA            2.710,40 mq. 

AF - AREA DI FILTRO AMBIENTALE           3.153,41 mq. 

AREE DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO        550,98 mq. 

di cui: 

percorsi pedonali-pista ciclopedonale         428,50 mq. 

piazzuola ecologica - fermata autobus         122,48 mq. 

H - ALTEZZA EDIFICI             10,00 m. 

PARCHEGGI  

DOTAZIONE PARCHEGGI (1,50 mq. ogni 10 mc.) - art. 8 comma 4 P.d.s. 1.219,68 mq. 

di cui 
         

PARCHEGGI PRIVATI (1 mq. ogni 10 mc.) - art. 8 comma 4 del P.d.S. 813,12 mq. 

          

PARCHEGGI PUBBLICI (0,50 mq. ogni 10 mc.) - art. 8 comma 5 del P.d.S. 406,56 mq. 

PARCHEGGI PRIVATI  IN PROGETTO         972,00 mq. 

PARCHEGGI DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO  IN PROGETTO   435,63 mq. 

AREE PER SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO 

STANDARD (ART, 9 COMMA 3 P.d.s.) 10% S.l.p. 271,04 mq. 

STANDARD A VERDE DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO IN PROGETTO 444,39 mq. 
                    

 

La dimostrazione dei conteggi planivolumetrici è allegata alla presente relazione ed illustrata nella Tavola 

C03;  



5 – CONTENUTI ED ENTITA’ DELLA VARIANTE URBANISTICA 

Il PGT ha previsto nella pianificazione territoriale per l’AT2 come destinazione d’uso principale la 

realizzazione di medie strutture di vendita alimentari e non alimentari e come attività complementari 

attività direzionali, commerciali (negozi di vicinato), pubblici esercizi, artigianato di servizio, attività 

culturali, sportive, ricreative, assistenziali, alberghiere, infrastrutture per la mobilità e il servizio. 

Questa previsione funzionale che si è venuta ad elaborare negli anni di elaborazione del Piano di Governo 

del Territorio sino alla sua definitiva approvazione è di fatto stata superata dall’evoluzione del contesto 

territoriale socio economico, a livello sovracomunale, avvenuta  nell’ultimo decennio, in particolare in 

Comune di Carlazzo dove si sono insediate definitivamente tre medie strutture di vendita alimentari ed 

alcune non alimentari oltre ad altre delle funzioni complementari previste per l’AT2, creando di fatto un 

centro polifunzionale di grande attrazione e predominante per l’intero porlezzese.  

Considerato il bacino di possibili utenze del territorio locale non è proponibile prevedere ulteriori nuove 

strutture di vendita alimentari e non alimentari, con dimensioni simili a quelle già insediate. 

Inoltre la situazione socio-economica locale è nel suo insieme in fase di regressione come nel resto del 

paese. 

Nella situazione attuale, in cui non vi sono certezze sulle prospettive di sviluppo locale, si è ritenuto 

opportuno identificare come destinazione funzionale quella produttiva manifatturiera, industriale o 

artigianale, che ad oggi appare la più appetibile vista la scarsa disponibilità di aree nell’ambito territoriale 

circostante con le caratteristiche di accessibilità e percettibilità diretta dalla SS340.  

La variante urbanistica proposta con il piano attuativo consiste in una modifica dei contenuti della scheda 

relativa all’ambito di trasformazione AT2 e precisamente: 

 

a) indicazione come possibili destinazioni d’uso principali e/o complementari ammesse: 

- produttiva (comma 1 art. 23 Ter del DPR 380/2001)  

b) innalzamento dell’altezza massima consentita da m. 8,50 a m. 10,00; 

c) riduzione della percentuale del rapporto di copertura da 30% a 22% 

d) incremento dell’Indice Territoriale Proprio I.T.P. da 0,20 mq/mq a 0,22 mq/mq 

si riporta di seguito la scheda dell’AT2 vigente e quella modificata. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



VIGENTE 

ST - Superficie territoriale:      mq. 12320 

I.T.p.         mq/mq 0,20 

I.T.           mq/mq  0,30 

Rc   - rapporto di copertura     30% 

Slp – superficie lorda di pavimento    min.  mq. 2465 

max. mq. 3700 

Destinazioni ammesse: 

principale: U6.3 - U6.4 medie strutture di vendita alimentari e non alimentari  

complementari: U3 - U5 - U11 - U12 - U16 - U17 - U18 - U19 - U21 - U24 - UR1 - US5 - US9  

Af - aree di filtro ambientale      mq. 3000 

H - altezza edifici        m. 8,50 

 

 

 

 

 

MODIFICATA IN VARIANTE 

ST - Superficie territoriale:      mq. 12320 

I.T.P.           mq/mq  0,22 

Rc   - rapporto di copertura     22% 

Slp – superficie lorda di pavimento    mq. 2710,40 

Destinazione ammessa: 

principale: produttiva. (comma 1 art. 23 Ter del DPR 380/2001)  

Af - aree di filtro ambientale      mq. 3000 

H - altezza edifici        m. 10,00 

 

La capacità edificatoria aggiuntiva all’indice ITP (indice territoriale proprio) è stata generata dall’obbligo di 

esecuzione, da parte del soggetto attuatore delle opere di interesse pubblico previste in progetto di 

carattere compensativo quali: 

- la realizzazione dell’isola ecologica; 

- la fermata dell’autobus; 

L’esecuzione delle opere compensative deve essere documentata nella convenzione allegata al Piano 

Attuativo, all’atto della sua sottoscrizione, ovvero al Permesso di Costruire all’atto del suo rilascio. 

Di seguito si allegano le schede dell’ambito AT2 vigente e variante. 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



6 – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO 

Come criterio e metodo per i conteggi planivolumetrici della nuova edificazione sono da utilizzarsi, in sede 

di rilascio dei titoli abitativi, quelli adottati per i conteggi planivolumetrici allegati al presente Piano 

Attuativo in merito al calcolo della Slp, Volume, H max, Superficie Coperta, conteggi dei parcheggi 

pubblici e privati e illustrati come schemi grafici dimostrativi, nella tavola C03; per gli altri parametri 

urbanistici si adottano quelli definiti dall’art. 7 parte II del Piano delle Regole vigenti. 

Per i conteggi planivolumetrici, in sede di richiesta del titolo abilitativo, sono applicabili anche le norme 

nazionali e regionali vigenti in merito alle misure di incentivazione per l’efficienza energetica e al 

contenimento dei consumi energetici, vigenti al momento del rilascio del singolo titolo abilitativo. 

Non necessita di approvazione di preventiva variante la previsione, in fase di esecuzione, di modificazioni 

planivolumetriche, a condizione che queste non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello 

strumento attuativo stesso, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e non 

diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico e generale. 

 

7 – ASPETTI ECONOMICI DEL PIANO ATTUATIVO 

Il P.A. prevede la realizzazione di nuove edificazioni di carattere produttivo da realizzarsi integralmente 

con risorse economiche private e l’asservimento all’uso pubblico delle aree per servizi pubblici e di 

interesse pubblico eseguite all’interno del P.A. e dimensionate in funzione della destinazione produttiva 

indicata nel progetto di P.A. 

Le opere di urbanizzazione primaria, previste come spese compensative, proposte con il P.A., verranno 

eseguite a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, esclusi gli oneri per l’urbanizzazione 

secondaria e per lo smaltimento rifiuti; restano escluse le opere di allacciamento alle singole reti 

tecnologiche. 

L’uso e la manutenzione delle aree da asservire ad suo pubblico, sono stabiliti dalla convenzione 

urbanistica o da un apposito regolamento. 

La capacità edificatoria aggiuntiva al ITP (Indice Territoriale Proprio) pari a mq/mq 0,02 è stata generata 

dalle opere previste in progetto di carattere compensativo che il soggetto attuatore deve realizzare:   

- realizzazione di un’isola ecologica per la raccolta differenziata dei rifiuti; 

- realizzazione di una fermata per gli autobus di linea e turistici. 

 

8 – PROGRAMMA TEMPORALE DELLE OPERE DA ESEGUIRSI E DURATA P.A. 

Il programma temporale di attuazione degli interventi è indicativo e sarà subordinato al rilascio di tutti gli 

atti autorizzativi ed abilitativi, nessuno escluso, necessari per l’esecuzione degli stessi; l’esecuzione delle 

opere potrà avvenire per stralci funzionali e in questa fase preventiva è stato ipotizzato il seguente 

cronoprogramma schematico di riferimento: 

a) avvio della procedura di verifica per la assoggettabilità a VAS del P.A.; 

b) adozione del piano attuativo nel più breve tempo possibile e comunque entro e non oltre novanta 

giorni dalla conclusione della procedura di VAS; 

c) pubblicazione della deliberazione di adozione del piano attuativo unitamente agli allegati nei sette 

giorni successivi e per trenta giorni consecutivi; 



d) presentazione delle eventuali osservazioni nei trenta giorni successivi alla scadenza del termine di 

deposito; 

e) controdeduzione delle osservazioni eventualmente presentate e approvazione definitiva del piano 

attuativo nel più breve tempo possibile e comunque entro sessanta giorni dalla scadenza del 

termine per presentare osservazioni; 

f) la stipula della convenzione urbanistica entro centottanta giorni dalla data di approvazione 

definitiva del piano attuativo; 

g) presentazione delle richieste relative ai titoli edilizi necessari per l’edificazione prevista dal 

progetto di piano attuativo. Le domande potranno avere ad oggetto lotti funzionali. 

h) avvio dei lavori previsti per il primo lotto funzionale entro un anno dal rilascio del permesso di 

costruire ed ultimazione dello stesso entro tre anni dalla data di inizio dei lavori, salve proroghe; 

i) i lavori, previsti in convenzione, per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e 

avranno tempistiche parallele a quelle previste per gli interventi privati, le richieste autorizzative, e 

l’esecuzione delle stesse sarà contemporanea a quella dei lotti funzionali. 

Il piano attuativo avrà una durata complessiva di anni 10 (art. 46 comma 2 della LR 12/2005) 

 

9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

Le opere di urbanizzazione primaria previste riguardano la realizzazione delle opere compensative da 

realizzarsi nell’interno dell’AT2, da realizzare su proprietà del soggetto attuatore. 

Le opere ammissibili compensative relative all’isola ecologica e alla fermata dell’autobus in progetto sono 

sommariamente le seguenti: 

- scavi e rinterri; 

- preparazione fondo stradale; 

- cordoni in conglomerato vibro-compresso; 

- pavimentazioni in conglomerato bituminoso; 

- isola ecologica per la raccolta differenziata. 

 

L’importo per la realizzazione delle opere ammissibili compensative è pari a € 62.566,78, come risulta 

dalla stima economica preventiva allegata alla presente relazione. 

 

Le opere edilizie per la urbanizzazione primaria relative al parcheggio pubblico, la pista ciclopedonale e le 

aree a verde in progetto sono sommariamente le seguenti: 

- scavi e rinterri; 

- formazione prato e piantumazione alberi; 

- preparazione fondo stradale; 

- cordoni in conglomerato vibro-compresso; 

- pavimentazione in masselli autobloccanti da inerbimento; 

- pavimentazioni in conglomerato bituminoso; 

- rete di raccolta acque piovane; 

- segnaletica stradale; 

- illuminazione pubblica. 

 

L’importo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria è pari a € 81.259,06, come risulta 

dalla stima economica preventiva allegata alla presente relazione, per tale importo si richiede lo 



scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria. 

L’importo complessivo delle opere è pari a € 143.825,84. 

 

Gli allacciamenti alla rete di distribuzione e di smaltimento, riportati sulla tavola C01 sono indicativi e 

saranno aggiornati, in base alle indicazioni dell’Ufficio Tecnico Comunale. in sede di rilascio del 

Permesso di Costruire e redatti in accordo con il Comune e gli altri Enti interessati. 

10 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, SECONDARIA, SMALTIMENTO RIFIUTI  

Il calcolo degli oneri di urbanizzazione dovuti in base al P.A. calcolati in base alle tariffe degli oneri di 

urbanizzazione vigenti per il comune di Grandola ed Uniti sono: 

a) oneri di urbanizzazione primaria: 

- Produttivo   €/mq 4,36  x mq. 2.574,00 = € 11.222,64 

b) oneri per urbanizzazione secondaria: 

- Produttivo   €/mq 2,07  x mq. 2.574,00 = € 5.328,18 

c) Smaltimento rifiuti: 

- Produttivo   €/mq 1,37  x mq. 2.574,00 = € 3.526,38 

Essendo che la spesa documentata per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie, illustrate 

al precedente punto 9, è superiore a quanto dovuto per gli oneri di urbanizzazione primaria secondo il 

calcolo tabellare, sopra riportato, i soggetti attuatori dovranno versare solo la rimanente somma relativa 

agli oneri di urbanizzazione secondaria pari ad € 5.328,18 = (euro cinquemilatrecentoventotto/18), allo 

smaltimento dei rifiuti pari ad € 3.526,38 = (euro tremilacinquecentoventisei/38). 

 

11– ELABORATI COSTITUENTI IL P.A. 

La documentazione del P.A. è costituita dai seguenti allegati ed elaborati grafici: 

All. A relazione tecnica – stralcio P.G.T. e N.T.A. - estratto mappa – visure catastali – conteggi 

planivolumetrici – scheda urbanistica vigente/variante – stima economica urbanizzazione 

primaria area parcheggio - documentazione fotografica – viste assonometriche 

All. B Schema di convenzione 

Tav. A01 DISEGNI DI RILIEVO – planimetria generale - planimetria catastale - sezione A - sezione 

B - sezione C - sezione D  

Tav. C01 DISEGNI DI PROGETTO – planimetria generale – planimetria generale aree a standard 

– planimetria generale allacciamenti urbanizzazioni – profilo longitudinale SS340 

Tav. C02 DISEGNI DI PROGETTO – sezione A - sezione B - sezione C - sezione D  

Tav. C03 

 

DISEGNI DI PROGETTO – grafico per conteggio superficie territoriale - grafico per 

conteggio superficie lorda di pavimento - grafico per conteggio superficie coperta - grafico 

per conteggio superficie e numero parcheggi privati e standard P2-U - grafico per 

conteggio superficie filtro ambientale/pista ciclopedonale 
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€ € €

Computo Metrico Estimativo

OPERE AMMISSIBILI COMPENSATIVE

1 10
Opere non soggette a ribasso d'asta relative alla 
sicurezza del cantiere e alla integrità fisica  dei 
lavoratori ai sensi del Dlgs 81/2008, necessarie 
per la  realizzazione delle opere previste in 
progetto e dall'allegato piano per la sicurezza, 
che riporta tipologia e modalità esecutive.

0.20 0,20 

0,20 5.000,00 1.000,00a corpo

2 20
Scavo generale completo fino a 5 m di 
profondità eseguito in terre in ambiti liberi 
dall'esercizio di linee di servizio pubbliche o 
private di qualsiasi genere, compresa la 
delimitazione e segnalazione del ciglio, 
l'eliminazione di parti rimaste in un primo tempo 
inescavate e delle rampe, la regolarizzazione del 
piano di appoggio delle fondazioni, lo sgombero 
dei materiali provenienti dallo scavo (compresi 
quelli eventualmenti franati sul fondo dalle pareti 
laterali) eseguito a sezione aperta fino al pelo 
delle acque sorgive, escluso il rinterro e 
l'armatura eventualmente necessaria delle pareti 
di scavo, misurato in sezione effettiva, escluso 
la demolizione di trovanti e di strutture di 
fondazione oltre 0,5 m³, esclusi eventuali 
corrispettivi per diritti di discarica, escluso il 
progetto di destinazione delle terre da 
presentare al Comune competente, esclusi gli 
oneri necessari all'analisi del terreno attestante 
la C.S.C. (Concentrazione Sogl ia 
Contaminante): analisi obbligatoria per 
quantitativi di terre e rocce da scavo superiori a 
6000 m³:" eseguito con escavatore meccanico, 
compresi carico e trasporto alle discariche, entro 
10 km di distanza, del materiale non 
reimpiegabile 

RIF. LISTINO COMO A.01.04.035.b
isola ecologica- parcheggio:  123.00* 0.40 1

149,200 

49,200 16,16 795,07mc

3 145
Bonifica del piano di posa della fondazione 
stradale con misto naturale di cava o con 
equivalente materia prima secondaria 
proveniente da impianti di recupero rifiuti-inerti 
compreso la fornitura, lo spandimento, un 
idoneo costipamento.

RIF. LISTINO REGIONE LOMBARDIA E15017
isola ecologica- parcheggio: 123.00* 0.30 36,900 

36,900 24,18 892,24mc

4 150
Sistemazione e livellamento e rullatura di 
massicciata stradale esistente, per strati 
successivi non superiori a 30 cm, per ogni strato 
rullato

Totale pagina

Totale progressivo

2.687,31 0,00

2.687,31 0,00
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Progressivo 2.687,31

RIF. LISTINO COMO B.07.04.265
isola ecologica- parcheggio: 123.00 123,00 

123,00 2,65 325,95mq

5 160
Strato di separazione per cassonetti stradali e/o 
piano di posa di rilevati realizzato mediante 
posa, fra il terreno di fondazione e materiale di 
riporto, con funzione di separazione e filtrazione, 
di geotessile tipo non tessuto costituito al 100% 
da fibre in fiocco di prima scelta in poliestere o 
polipropilene, coesionato meccanicamente 
mediante agugliatura, esenti da trattamenti 
chimici, testate con norme UNI o  equivalenti, 
allungamento al carico massimo 80%:
- massa areica >= 400 g/mq, resistenza a 
trazione >= 24 kN/m 

RIF. LISTINO REGIONE LOMBARDIA 
E15023..C

isola ecologica- parcheggio: 123.00 123,00 

123,00 3,59 441,57mq

6 225
Fornitura e posa in opera di cordoni di 
conglomerato vibrocompresso, compreso 
sottofondo e rinfianco in calcestruzzo ed ogni 
prestazione occorrente:
sezione 15x25 cm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.315
rettia -

isola ecologica- parcheggio:  7.20* 2+ 16.80 1
131,20 

31,20 22,00 686,40m

7 280
Fondazione in conglomerato bituminoso 
sabbio/ghiaioso (tout venant bitumato), con 
bitume penetrazione 80/100, compresi materiali, 
stendimento con vibrofinitrice e rullatura con 
rullo di peso adeguato, in spessori finiti non 
inferiori a 6 cm, misurati per spessori finiti, per 
superfici fino a 2500 m² al 3,50/4,50% di bitume 
sul peso del conglomerato: spessore 10 cm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.370..B
isola ecologica- parcheggio:  123.00 123,00 

123,00 13,00 1.599,00mq

8 290
Strato di collegamento (binder) in conglomerato 
bituminoso steso con vibrofinitrice e cilindrato 
con rullo di peso adeguato, compresa 
emulsionatura di ancoraggio, in strati fino a 4 cm 
compressi, per superfici inferiori a 2500 m²:

RIF. LISTINO COMO B.07.04.371
isola ecologica- parcheggio:  123.00 123,00 

123,00 7,50 922,50mq

9 300
Tappeti di usura in conglomerato bituminoso con 

Totale pagina

Totale progressivo

3.975,42 0,00

6.662,73 0,00
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Progressivo 6.662,73

bitume penetrazione 80/100, al 5/6% del peso 
dell'inerte, confezionato con graniglia e sabbia, 
compresi materiali, stendimento con 
vibrofinitrice e rullatura con rullo di peso 
adeguato, misurati per spessori finiti, per 
superfici fino a 2500 m²: spessore finito 30 mm 
con graniglia in pezzatura fino a 18-20 mm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.375..B
isola ecologica- parcheggio:  123.00 123,00 

123,00 7,35 904,05mq

10 650
Fornitura e posa in opera di contenitori interrati 
p e r  l a  r a c c o l t a  d i f f e r e n z i a t a 
(carta-plasdtica-vetro-indifferenziato) aventi le 
seguenti caratteristiche:
- cassero monolitico in cemento armato con 
pozzetto sul fondo,
- volume interno variabile da 3 a 5 mc in base 
alla tipologia di differenziata,
- lamiere di acciaio saldate a filo continuo e 
zincate a caldo spessori medi 3-4 mm.,
- colonnine esterne con carte in acciaio inox e 
struttura portante in acciaio zincato a caldo 
completi di pedaliera,
- configurazioni per il conferimento specifico per 
ogni frazione di rifiuto,
- vasche inferiori per contenimento percolato,
- sistemi di svuotamernto a un gancio,
- in ogni colonnina sistema per il controllo degli 
accessi e del livello.
sono compresi e compensati nel prezzo:
- lo scavo
- il sollevamento al piano di carico dei materiali 
di risulta
- il carico su automezzo dei materiali di risulta
- il trasporto del materiale di risulta alle 
discariche autorizzate
- il corrispettivo per i diritti di discarica
- il reinterro con materiale idoneo 
- la formazione della base per il piano di posa in 
cls armato con rete elettrosaldata spessore mm. 
6 maglia cm. 20 x 20
- vasca in calcestruzzo
- ogni materiale accessorio
- ogni qualsiasi assistenza muraria.
Compreso ogni altro onere ed accessorio 
relativo necessario per dare finito il lavoro a 
perfetta regola d'arte e secondo le disposizioni 
della Direzione Lavori.

1 1,00 

1,00 55.000,00 55.000,00 62.566,78cad

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

11 10
Opere non soggette a ribasso d'asta relative alla 
sicurezza del cantiere e alla integrità fisica  dei 
lavoratori ai sensi del Dlgs 81/2008, necessarie 
per la  realizzazione delle opere previste in 
progetto e dall'allegato piano per la sicurezza, 
che riporta tipologia e modalità esecutive.

Totale pagina

Totale progressivo

55.904,05 62.566,78

62.566,78 62.566,78
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Progressivo 62.566,78 62.566,78

0.80 0,80 

0,80 5.000,00 4.000,00a corpo

12 20
Scavo generale completo fino a 5 m di 
profondità eseguito in terre in ambiti liberi 
dall'esercizio di linee di servizio pubbliche o 
private di qualsiasi genere, compresa la 
delimitazione e segnalazione del ciglio, 
l'eliminazione di parti rimaste in un primo tempo 
inescavate e delle rampe, la regolarizzazione del 
piano di appoggio delle fondazioni, lo sgombero 
dei materiali provenienti dallo scavo (compresi 
quelli eventualmenti franati sul fondo dalle pareti 
laterali) eseguito a sezione aperta fino al pelo 
delle acque sorgive, escluso il rinterro e 
l'armatura eventualmente necessaria delle pareti 
di scavo, misurato in sezione effettiva, escluso 
la demolizione di trovanti e di strutture di 
fondazione oltre 0,5 m³, esclusi eventuali 
corrispettivi per diritti di discarica, escluso il 
progetto di destinazione delle terre da 
presentare al Comune competente, esclusi gli 
oneri necessari all'analisi del terreno attestante 
la C.S.C. (Concentrazione Sogl ia 
Contaminante): analisi obbligatoria per 
quantitativi di terre e rocce da scavo superiori a 
6000 m³:" eseguito con escavatore meccanico, 
compresi carico e trasporto alle discariche, entro 
10 km di distanza, del materiale non 
reimpiegabile 

RIF. LISTINO COMO A.01.04.035.b
sezione A:  6.00* ((8.80+ 0.00)/ 2) 26,400 

sezione A- B:  40.00* ((8.80+ 20.00)/ 2) 576,000 

sezione B- C: 40.00* ((20.00+ 15.00)/ 2) 700,000 

sezione C- D: 40.00* ((15.00+ 0.00)/ 2) 300,000 

materiale riutilizzato: -  587.00 -587,000 

1.015,400 16,16 16.408,86mc

13 30
Scavo generale completo fino a 5 m di 
profondità eseguito in terre in ambiti liberi 
dall'esercizio di linee di servizio pubbliche o 
private di qualsiasi genere, compresa la 
delimitazione e segnalazione del ciglio, 
l'eliminazione di parti rimaste in un primo tempo 
inescavate e delle rampe, la regolarizzazione del 
piano di appoggio delle fondazioni, lo sgombero 
dei materiali provenienti dallo scavo (compresi 
quelli eventualmenti franati sul fondo dalle pareti 
laterali) eseguito a sezione aperta fino al pelo 
delle acque sorgive, escluso il rinterro e 
l'armatura eventualmente necessaria delle pareti 
di scavo, misurato in sezione effettiva, escluso 
la demolizione di trovanti e di strutture di 
fondazione oltre 0,5 m³, esclusi eventuali 
corrispettivi per diritti di discarica, escluso il 
progetto di destinazione delle terre da 
presentare al Comune competente, esclusi gli 
oneri necessari all'analisi del terreno attestante 
la C.S.C. (Concentrazione Sogl ia 

Totale pagina

Totale progressivo

20.408,86 0,00

82.975,64 62.566,78
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Progressivo 82.975,64 62.566,78

Contaminante): analisi obbligatoria per 
quantitativi di terre e rocce da scavo superiori a 
6000 m³:" eseguito con escavatore meccanico, 
con carico, trasporto e sistemazione entro l'area 
del cantiere 

RIF. LISTINO COMO A.01.04.035.d
587.00 587,000 

587,000 7,48 4.390,76mc

14 50
Rinterro con materiali idonei provenienti 
dall'ambito del cantiere, in strati successivi di 
altezza non superiore a 100 cm, con 
costipamento strato per strato ed impiego di 
mezzo meccanico per la stesa e 
regolarizzazione.

RIF. LISTINO COMO A.01.04.041
marciapiede:  11.00* 21.00 231,000 

sezione A:  17.00* 8.00 136,000 

sezione A- B:  40.00* ((8.00+ 0.00)/ 2) 160,000 

sezione C- D: 40.00* ((0.00+ 3.00)/ 2) 60,000 

587,000 7,07 4.150,09mc

15 100
preparazione di terra alla semina: fornitura di 
terra da coltivo: autocarro da 10 mc e oltre

RIF. LISTINO COMO B.08.04.300.b3
marciapiede:  (26.00+ 180.00)* 0.10 20,600 

parcheggio:  (5.00* 1.00* 3)* 0.10 1,500 

pista ciclopedonale:  (100.00* 6.50)* 0.10 65,000 

87,100 40,00 3.484,00mc

16 110
formazione prati: pulizia meccanica della 
superficie con livellamento, asporto di materiale, 
fresatura, rastrellatura, semina con miscugli di 
graminacee, concimazione e rullatura: da 250 a 
500 mq.

RIF. LISTINO COMO B.08.04.310..a1
marciapiede:  26.00+ 180.00 206,00 

parcheggio:  5.00* 1.00* 3 15,00 

pista ciclopedonale:  100.00* 6.50 650,00 

871,00 9,28 8.082,88mq

17 140
Livellamento meccanico e rullatura del piano di 
cassonetto stradale

RIF. LISTINO COMO B.07.04.260
parcheggio:  435.63 435,63 

435,63 2,10 914,82mq

18 145
Bonifica del piano di posa della fondazione 
stradale con misto naturale di cava o con 
equivalente materia prima secondaria 
proveniente da impianti di recupero rifiuti-inerti 
compreso la fornitura, lo spandimento, un 

Totale pagina

Totale progressivo

21.022,55 0,00

103.998,19 62.566,78
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Progressivo 103.998,19 62.566,78

idoneo costipamento.

RIF. LISTINO REGIONE LOMBARDIA E15017
parcheggio:  435.63* 0.30 130,689 

130,689 24,18 3.160,06mc

19 150
Sistemazione e livellamento e rullatura di 
massicciata stradale esistente, per strati 
successivi non superiori a 30 cm, per ogni strato 
rullato

RIF. LISTINO COMO B.07.04.265
parcheggio:  435.63 435,63 

435,63 2,65 1.154,42mq

20 160
Strato di separazione per cassonetti stradali e/o 
piano di posa di rilevati realizzato mediante 
posa, fra il terreno di fondazione e materiale di 
riporto, con funzione di separazione e filtrazione, 
di geotessile tipo non tessuto costituito al 100% 
da fibre in fiocco di prima scelta in poliestere o 
polipropilene, coesionato meccanicamente 
mediante agugliatura, esenti da trattamenti 
chimici, testate con norme UNI o  equivalenti, 
allungamento al carico massimo 80%:
- massa areica >= 400 g/mq, resistenza a 
trazione >= 24 kN/m 

RIF. LISTINO REGIONE LOMBARDIA 
E15023..C

parcheggio:  435.63 435,63 

435,63 3,59 1.563,91mq

21 225
Fornitura e posa in opera di cordoni di 
conglomerato vibrocompresso, compreso 
sottofondo e rinfianco in calcestruzzo ed ogni 
prestazione occorrente:
sezione 15x25 cm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.315
rettia -

parcheggio:  7.30+ 5.00+ 32.00+ 11.00 55,30 

marciapiede:  5.50* 4+ 23.00* 2+ 1.20* 4+ 
7.40

1
180,20 

135,50 22,00 2.981,00m

22 225

curvic -
parcheggio:  7.50 7,50 

marciapiede:  7.85* 2+ 4.10* 2+ 5.50* 2+ 
7.85* 2

1
150,60 

58,10 30,14 1.751,13m

23 270
Fornitura e/o posa in opera, secondo le 
geometrie correnti presenti in cantiere o al tipo 
scelto della DL, di pavimentazione esterna in 
masselli autobloccanti a crescita erbosa, 
comprensivi del relativo sottofondo in sabbia.
Compresi e compensati nel prezzo:

Totale pagina

Totale progressivo

10.610,52 0,00

114.608,71 62.566,78
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Progressivo 114.608,71 62.566,78

- i tagli e gli sfridi
- la formazione di livellette di pendenze
- la compattazione
- la vibrazione
- un primo trattamento deiu giunti con sabbia 
asciutta
- le opere provvisionali
- ogni assistenza muraria
ed ogni altro onere ed accessorio necessari per 
l'esecuzione dell'opera a perfetta regola d'arte.

parcheggio:  7.50* 5.00* 3 112,50 

112,50 34,00 3.825,00mq

24 280
Fondazione in conglomerato bituminoso 
sabbio/ghiaioso (tout venant bitumato), con 
bitume penetrazione 80/100, compresi materiali, 
stendimento con vibrofinitrice e rullatura con 
rullo di peso adeguato, in spessori finiti non 
inferiori a 6 cm, misurati per spessori finiti, per 
superfici fino a 2500 m² al 3,50/4,50% di bitume 
sul peso del conglomerato: spessore 10 cm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.370..B
parcheggio:  6.40* 5.00+ 39.00* 6.00+ 8.85* 
5.00

1
1310,25 

marciapiede:  (45.00+ 15.00)* 1.50 90,00 

400,25 13,00 5.203,25mq

25 290
Strato di collegamento (binder) in conglomerato 
bituminoso steso con vibrofinitrice e cilindrato 
con rullo di peso adeguato, compresa 
emulsionatura di ancoraggio, in strati fino a 4 cm 
compressi, per superfici inferiori a 2500 m²:

RIF. LISTINO COMO B.07.04.371
parcheggio:  6.40* 5.00+ 39.00* 6.00+ 8.85* 
5.00

1
1310,25 

marciapiede:  (48.00+ 18.00)* 1.50 99,00 

409,25 7,50 3.069,38mq

26 300
Tappeti di usura in conglomerato bituminoso con 
bitume penetrazione 80/100, al 5/6% del peso 
dell'inerte, confezionato con graniglia e sabbia, 
compresi materiali, stendimento con 
vibrofinitrice e rullatura con rullo di peso 
adeguato, misurati per spessori finiti, per 
superfici fino a 2500 m²: spessore finito 30 mm 
con graniglia in pezzatura fino a 18-20 mm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.375..B
parcheggio:  6.40* 5.00+ 39.00* 6.00+ 8.85* 
5.00

1
1310,25 

marciapiede:  (48.00+ 18.00)* 1.50 99,00 

409,25 7,35 3.007,99mq

27 310
Fornitura e posa in opera di pozzetto in cemento 
prefabbricato, per scarico acque piovane, 
compreso scavo e reinterro, cls di rinfianco o 
basamento, ed allacciamento alle singole reti 

Totale pagina

Totale progressivo

15.105,62 0,00

129.714,33 62.566,78
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Progressivo 129.714,33 62.566,78

tecnologiche, dimensioni interne 45x45x90 cm: 
senza sifone

RIF. LISTINO COMO B.07.04.460..B
6 6,00 

6,00 150,00 900,00cad

28 315
Fornitura e posa in opera di pozzetto in cemento 
prefabbricato, per  linee elettriche e telefoniche, 
a sezione quadrata, senza fondo, compreso 
scavo e reinterro, cls di rinfianco, ed 
allacciamento alle singole reti tecnologiche, 
dimensioni interne 45x45x60 cm:

6 6,00 

6,00 130,00 780,00cad

29 320
Fornitura e posa di chiusini e caditoie in ghisa 
sferoidale conformi alla norma UNI EN 124 
Chiusini classe C 250: 50x50 cm

RIF. LISTINO COMO B.07.04.480..C
6 6,00 

6,00 127,50 765,00cad

30 330
fornitura e posa in opera di tubi, con bicchiere, in 
pvc rigido, codice U e UD, serie SN 4 e SN 8, 
conforme alla norma UNI EN 1401-1, certificato 
dal marchio IIP, colore RAL 8023 o RAL 7037, 
con guarnizione di tenuta elastometrica 
inamovibile conforme alla norma UNI EN 681/1, 
compresi pezzi speciali, massetto di platea, 
rivestimento in calvestruzzo C 12/15 (Rck 15 
N/mmq), fino alla copertura per 10 cm 
dall'estradosso del tubo o secondo le indicazioni 
della DL, sigillatura dei giunti e con ogni altra 
categoria di lavoro necessaria per dare il lavoro 
compiuto a perfetta regola d'arte, compresi 
scavo e rinterro: diametro esterno 160 mm 

RIF. LISTINO COMO B.07.04.456..C
102.00 102,00 

102,00 40,00 4.080,00ml

31 355
fornitura e posa in opera di tubo corrugato in 
polietilene per passaggio cavi, alta densità, 
doppia parete, interno liscio, color rosso, 
resistenza allo schiacciamento 450 N, di cui al n. 
202, compreso rinfianco e copertura in 
calcestruzzo, compreso scavo, rinterro, carico e 
trasporto del materiale di risulta alle pp.dd.:
diametro esterno 125 mm.

RIF. LISTINO COMO B.07.04.458..F
105.00 105,00 

105,00 22,00 2.310,00ml

32 360
Essenze arboree autoctone per arredo urbano 
da definire in sede esecutiva con il Comune.

Totale pagina

Totale progressivo

8.835,00 0,00

138.549,33 62.566,78
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Progressivo 138.549,33 62.566,78

1 1,00 

1,00 1.951,79 1.951,79a corpo

33 370
Segnaletica orizzontale, a norma UNI EN 1436, 
di nuovo impianto costituita da strisce 
longitudinali o trasversali, eseguite mediante 
applicazione di vernice rifrangente premiscelata 
di colore bianca o gialla permanente con 
microsfere di vetro, in quantità di 1,6 kg/mq, in 
opera compreso ogni onere per il tracciamento e 
la fornitura del materiale
Strisce da 15 cm.

RIF. LISTINO REGIONE LOMBARDIA 
E15075..B

50.00* 3 150,00 

150,00 0,80 120,00m

34 390
Fornitura e posa in opera di segnaletica verticale 
e cartellonistica .

1 1,00 

1,00 1.500,00 1.500,00a corpo

35 400
palo per illuminazione pubblica, comprensivo di 
trasporto, di installazione e bloccaggio del palo 
nel basamento con sabbia e sigillatura superiore 
in cemento, di tutti i mezzi d'opera necessari per 
l'innalzamento del palo e collegamento alla 
cassetta di derivazione: 

 RIF. LISTINO REGIONE LOMBARDIA E45010
lunghezza 4,0 m. diametro base 89 mm 
spessore 3,2 mm

a -

6 6,00 

6,00 284,12 1.704,72 81.259,06cad

Totale pagina

Totale progressivo

5.276,51 81.259,06

143.825,84 143.825,84





COMUNE DI GRANDOLA ED UNITI - PROVINCIA DI COMO

Proprietà: IMMOBILIARE ESSEGI S.R.L.

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

Settore A1 213,10 mq.

Triangolo A2 32,79 m. 70,09 m. 63,37 m. 1.037,99 mq.

Settore A3 70,09 m. 105,75 m. 79,46 m. 2.784,45 mq.

Settore A4 63,37 m. 61,24 m. 52,91 m. 1.491,33 mq.

Settore A5 61,24 m. 42,79 m. 21,00 m. 255,40 mq.

Settore A6 42,79 m. 28,17 m. 21,00 m. 255,40 mq.

Settore A7 28,17 m. 19,54 m. 16,97 m. 162,92 mq.

Settore A8 16,97 m. 4,96 m. 16,67 m. 41,18 mq.

Settore A9 79,46 m. 55,76 m. 25,51 m. 310,23 mq.

Settore A10 168,05 mq.

Settore A11 55,76 m. 25,71 m. 48,68 m. 625,47 mq.

Settore A12 25,71 m. 29,38 m. 27,02 m. 321,29 mq.

Settore A13 29,38 m. 28,32 m. 12,08 m. 169,74 mq.

Settore A14 12,08 m. 4,39 m. 10,23 m. 21,77 mq.

Settore A15 96,83 mq.

Settore A16 35,49 mq.

Settore A17 63,13 mq.

Settore A18 57,80 m. 70,76 m. 47,35 m. 1.360,65 mq.

Settore A19 70,76 m. 42,77 m. 36,32 m. 623,15 mq.

Settore A20 42,77 m. 30,97 m. 34,81 m. 533,21 mq.

Settore A21 34,81 m. 10,66 m. 31,72 m. 167,50 mq.

Settore A22 31,72 m. 7,35 m. 32,32 m. 116,51 mq.

Settore A23 32,32 m. 53,68 m. 37,04 m. 587,17 mq.

Settore A24 53,56 mq.

Settore A25 53,68 m. 30,92 m. 29,00 m. 357,91 mq.

Settore A26 29,00 m. 16,05 m. 18,04 m. 129,61 mq.

Settore A27 16,05 m. 14,43 m. 5,24 m. 37,41 mq.

Settore A28 4,96 m. 5,24 m. 3,50 m. 17,09 mq.

Settore A29 18,04 m. 19,54 m. 2,89 m. 56,87 mq.

Settore A30 15,36 m. 12,81 m. 2,25 m. 31,04 mq.

Settore A31 10,15 m. 9,67 m. 2,22 m. 21,85 mq.

Settore A32 6,61 m. 6,32 m. 2,22 m. 13,96 mq.

Settore A33 8,36 m. 8,62 m. 2,22 m. 18,85 mq.

Settore A34 7,10 m. 7,35 m. 2,22 m. 16,01 mq.

Settore A35 10,26 m. 10,66 m. 2,22 m. 20,91 mq.

Settore A36 11,62 m. 11,97 m. 1,85 m. 21,82 mq.

Settore A37 6,32 m. 6,06 m. 1,85 m. 11,45 mq.

Settore A38 12,15 m. 8,91 m. 1,66 m. 18,02 mq.

Settore A39 5,56 m. 10,28 m. 1,76 m. 14,41 mq.

Settore A40 4,54 m. 3,18 m. 1,92 m. 7,05 mq.

Settore A41 2,06 m. 3,51 m. 1,92 m. 5,10 mq.

Settore A42 3,90 m. 2,68 m. 1,92 m. 6,91 mq.

Settore A43 3,57 m. 3,71 m. 2,00 m. 8,15 mq.

Settore A44 4,39 m. 2,82 m. 2,93 m. 10,06 mq.

TOTALE SUPERFICIE AT2 12.320,00 mq.

di cui:

SUPERFICIE PROPRIETA' GIARDELLI 12.020,45 mq.

SUPERFICIE PROPRIETA' COMUNALE 299,55 mq.

PIANO ATTUATIVO                                                                                

At 2 - Ambito di trasformazione 2

Località "La Santa"

CONTEGGIO SUPERFICIE AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT2



Settore S01 26,00 m. 26,00 m. 676,00 mq.

Settore S02 26,00 m. 73,00 m. 1.898,00 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO 2.574,00 mq.

SC - SUPERFICIE COPERTA DI PROGETTO

Settore SC01 26,00 m. 26,00 m. 676,00 mq.

Settore SC02 26,00 m. 73,00 m. 1.898,00 mq.

SUPERFICIE COPERTA 2.574,00 mq.

DATI RIEPILOGATIVI - AT2

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI - STATO DI FATTO

ST - SUPERFICIE TERRITORIALE AT2 12.320,00 mq.

di cui:

SUPERFICIE TERRITORIALE PROPRIETA' IMMOBILIARE ESSEGI SRL 12.020,45 mq.

SUPERFICIE TERRITORIALE PROPRIETA' COMUNALE (sentiero) 299,55 mq.

ITP - INDICE TERRITORIALE PROPRIO (mq/mq 0,20) 2.404,09 mq.

IT - INDICE TERRITORIALE (mq/mq 0,30) 3.606,14 mq.

RC - RAPPORTO DI COPERTURA 30,00 %

SC - SUPERFICIE COPERTA MASSIMA 3.606,14 mq.

AF - AREE DI FILTRO AMBIENTALE 3.000,00 mq.

H - ALTEZZA EDIFICI 8,50 m.

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO - PA VARIANTE

ITP - INDICE TERRITORIALE PROPRIO

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO PRODUTTIVO - IT 2.710,40 mq.

RC - RAPPORTO DI COPERTURA 22,00 %

SC - SUPERFICIE COPERTA 2.710,40 mq.

AF - AREA DI FILTRO AMBIENTALE 3.153,41 mq.

AREE DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO 550,98 mq.

di cui:

percorsi pedonali-pista ciclopedonale 428,50 mq.

piazzuola ecologica - fermata autobus 122,48 mq.

H - ALTEZZA EDIFICI 10,00 m.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO DI PROGETTO

mq./mq. 0,22



DOTAZIONE PARCHEGGI (1,50 mq. ogni 10 mc.) - art. 8 comma 4 P.d.s. 1.219,68 mq.

di cui

PARCHEGGI PRIVATI (1 mq. ogni 10 mc.) - art. 8 comma 4 del P.d.S. 813,12 mq.

PARCHEGGI PUBBLICI (0,50 mq. ogni 10 mc.) - art. 8 comma 5 del P.d.S. 406,56 mq.

PARCHEGGI PRIVATI  IN PROGETTO 972,00 mq.

PARCHEGGI DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO  IN PROGETTO 435,63 mq.

271,04 mq.

STANDARD A VERDE DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO IN PROGETTO 444,39 mq.

AREE PER SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO

STANDARD (ART, 9 COMMA 3 P.d.s.) 10% S.l.p.

PARCHEGGI 
















